UNIT architekti A69 architekti Ateliér DUA

Nove centrum




st

| |
- . o T

"UNIT architekti = As9-architekti — Ateliér DUA — Land05 — ONplan
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2. faze — koncept

Noveé centrum

Hostivar

— Novy pél udrzitelného rozvoje Prahy

Resené Uzemi je paradoxnim mistem. Dokonale
obslouzené rtiznymi druhy dopravy, a pfitom
s prerusenymi mistnimi vztahy. V geografickém

tézisti Prahy 15, ale bez atributi méstského centra.

V krajinné ose Mécholupského potoka, presto
okupované dopravnimi plochami.

Pro uspésnou proménu mista je tfeba spravné skloubit
zdanlivé protichtdné cile: obnovit krajinnou osu

a vytvofit intenzivni méstské centrum. Kombinace obou
prvku pFinasi mistu jedineénou kvalitu. Zivé namésti
prestupniho uzlu i klidné zelené radniéni nadvori.
Bydleni u Zelezniéni stanice, a zaroven s vyhledy

do parku. Misto intenzivné méstské a pritom ohledupiné
ke svym uzivatelim. Nové centrum Prahy 15 s Gradem

v v s

a sluzbami, kam se tésite prijet.
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Celkova strategie rozvoje Uzemi je zalozend na
realistickém scénafi postupného rozvoje na zakla-
dé procesnich i vécnych podminénosti. Abychom
priblizili v ¢ase vznik plnohodnotného centra
méstské ¢asti, uvazujeme s moznosti promény
tramvajové smycky jesté pred budoucim protaze-
nim tramvajové trati vychodnim smérem.

FLEXIBILNi ROZVOJ

Struktura Uzemi véetné dopravniho feseni je navr-
Zena s prihlédnutim ke dvéma dulezitym kritériim:
1/V navrhu minimalizujeme vzajemné podmirfovani
jednotlivych staveb, stavebni celky jsou na sobé v
co nejvy$8i mozné mife nezavislé;

2/ Navrh je pripraven tak, aby jiz v prvni etapé,
bez vétsich zasahl do dopravni infrastruktury
vzniklo Zivotaschopné a pIné funkéni obytné
prostredi v severni ¢4sti feSeného Uzemi.

Casti, které je mozné rozvijet rovnou na
zakladé pripravovanych zmén UP Z3607
a 723608

Tuto &ast zastavby a navazujicich vefejnych pro-

stranstvi je mozné realizovat jiz v blizkém ¢asovém
horizontu a pfi zachovani stavajici tramvajové

Moznosti rozvoje

POSTUPNE UTVARENI
NOVE LOKALITY

smyc¢ky. JiZ v prvni etapé tak vznika prostorové vyme-
zeni severni hrany udoli a plnohodnotny pfedprostor
nadrazi s obchody a sluzbami v parteru. V detailu je
mozné zaroven pracovat s dil¢imi do¢asnymi Upravami
stavajici smycky.

Doplnéni centra lokality
po Upravé tramvajové smycky

Tato etapa rozviji jadro feSeného Uzemi doplnénim
méstské zastavby s budovami Utadu MC Praha 15,
polikliniky a dalSich sluZzeb. Tato etapa nicméné neni
podminéna protazenim tramvajové linky do Hornich
Mécholup, jako nezbytnou predpoklada pouze racio-
nalizaci dopravniho feseni za uc¢elem zleps$eni prestup-
nich vazeb. Redeni piedpoklada dil&i Gpravy zmény
Uzemniho planu Z3606 s mirnym navys$enim kapacity.

Potencialni vyhledové zmény v $ir§im okolim
iniciované rozvojem resené lokality

Struktura dale umoziuje prodlouzeni tramvajové trati
jak na vychod do Hornich Mécholup, tak potencialné
vyhledové i na sever ulici Pramyslova do Ustfednich

dilen DP. Mimo to naznacuje dalsi potencidlni pfestav-
by a dostavby v $ir§im okoli vyuzivajici zvy$eného so-
cialniho i ekonomického potencidlu této nové lokality.
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Drazni
Navrh reaguje na potencialy Gzemi a jeho §ir§iho kontextu, promendda
nabizi feSeni jeho soucasnych hlavnich problémU pama—
a zaroven pfispiva k naplfiovani strategickych priorit
hlavniho mésta Prahy v tématech dostupnosti bydleni,
udrzitelné mobility, rozvoje vzdélanosti, klimatického
zavazku, doplhovani komunitni infrastruktury a zlepSovani
kvalit vefejného prostoru. Nové centrum Hostivare,

jako jeden z pdll polycentrické Prahy, v sobé integruje
opatreni, kterd vyrazné pfispéji k socialni soudrznosti,
prosperité a environmentalni udrzitelnosti Prahy. Na:Grogi

0 Potencial rozvoje kancelarské
funkce v navaznosti na
vlakovou stanici a primyslové
plochy severné od uzemi

Hostivarska
prdmysova oblast

0 Patefni vlakové linky MHD
zajistuji rychlou dostupnost
centra Prahy a kli¢ovych
uzlt metropole.
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zajistuji dobré propojeni tzemi
s Prahou 4, Prahou 10 a Prahou 11
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PFirodni pamdtka Ricanka

Kromé dulezité role uzemi jako centra Prahy 15
s novou radnici musi fe$eni reagovat i na vyzvy
v celoméstském méfitku:

1. Posileni udrzitelné mobility

Navrh naplfiuje nékolik priorit Planu udrzitelné mobi-
lity, klade zvlastni diraz na efektivni integraci jednot-
livych typu dopravy do Uzemi, zkracuje a zefektiviuje
pfestupni vazbu mezi vlakem, tramvaji a autobusem.
Vyrazné zkvalitfiuje pobytové kvality zastavek a ve
vazbé na dopravni uzel Nadrazi Hostivar umistuje pro-
vozovny s obchody a sluzbami, ¢imz nejen doplfuje
chybéjici ob&anskou vybavenost, ale prispiva k vétsi
socialni kontrole v Uzemi a generuje pfijmy pro provo-
zovatele infrastruktury, které bude mozné pouzit na
lepsi spravu verejného prostoru stanice.

Nové navrzena vefejnd prostranstvi nabidnou pohodl-
né, kratsi a bezpeénéjsi pési vazby a cyklisticka propo-
jeni vlakového nadrazi s novou a existujici zastavbou,
coz povede ke zvy8ené atraktivité vefejné ale i p&si

a cyklistické dopravy v navazujicim uzemi.

2. Rozvoj univerzitniho centra

Univerzita Karlova ma v Hostivafi ubytovaci zafizeni
pro své studenty a sportovni centrum, které vyuzivaji
vSechny fakulty univerzity. V souladu se Strategickém
zamérem Karlovy Univerzity na roky 2021 - 2025 bu-
dou obé zafizeni vyznamné modernizovany (rozpocet
350 mil K&). Nové centrum Hostivate se stane vstupni
branou do téchto modernizovanych zafizeni. Navrh
nejen zatraktiviiuje pristupové komunikace, ale vy-
razné zlepSuje pristupnost koleji i sportovniho centra
a umoznuje i zfizeni pobo¢ky UK Pointu, tedy centra
sluzeb Univerzity Karlovy v bezprostfedni blizkosti
nadrazi.

3. Vznik kvalifikovanych
pracovnich mist

Udrzitelna méstska ¢tvrt nenabizi jen bydleni a ob¢an-
skou vybavenost, ale méla by vytvofit pracovni mista
v dobfe placenych oborech s vysokou pfidanou hod-
notou. Navrh pocita s riznymi formami zaméstnanosti

STRATEGIE

E BYDLENT

PLAN

v nové ¢tvrti v ndvaznosti na nadrazi ale i s vyuzitim
synergie centra Univerzity Karlovy pro vznik start-upt
a zaméstnavani studentd z kampusu.

V nové zastavbé mize vzniknout témér 3 000 HPP pro
kancelare nejvys$siho standardu a dale asi 10 000 HPP

flexibilnich ,live and work“ jednotek, které vyhledavaji
freelancefi, advokati, uc¢etni a dalsi, umoznujici prova-
zani kancelare a bytu. Dal$i pracovni mista vzniknou

v nové ob¢anské vybavenosti &tvrti.

4. Mitigace a adaptace
na klimatickou zménu

Re$ené uzemi v soudasnosti nevyuziva potencial
zelené a modré infrastruktury, Hornomécholupsky
potok je zatrubnén, zpevnéné povrchy smycky a dalsi
dopravni infastruktury dominujici Gzemi spolu

s primyslovymi aredly vytvafi jeden z nejvyraznéjsich
tepelnych ostrovu v Praze.

Navrh pres feSené uzemi propojuje zelenou a modrou
infrastrukturu, to v kombinaci s propustnymi povrchy
vefejnych prostranstvi a zelenymi stfechami novych
budov vyrazné zlepsi mikroklimatické podminky i pfi
nové intenzivni zastavbé a pomuze predchazet dopa-
du extrémnich klimatickych jeva.

5. Zajisténi dostupného bydleni

Navrh reaguje na nepfiznivou situaci v oblasti dostup-
nosti bydleni zplsobenou nedostate¢nym objemem
nové bytové vystavby a narlstem poptavky po bydleni
v dusledku socio-ekonomickych zmén spoleénosti.

Navrh pocita kromé soukromého developera i se zapo-
jenim Prazské developerské spole¢nosti do rozvoje
méstskych pozemkl v uzemi. Dojde tak ke zvyS$eni
nabidky novych, kvalitnich a dostupnych byt a dule-
zitému posileni méstského bytového fondu. Nova ¢tvrt
tak bude mit pestry socialni mix.
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ZAKLADNI KONCEPT

@ PRINCIPY ROZVOJE UZEMI

PUVODNI SITUACE
UDOLI

Jednim z vyraznych prvku celé lokality je terénni mor-
fologie. Historické mapy a fotografie vykresluji obraz
udoli Mécholupského potoka spolu s Boti¢em jako
jedné z charakteristickych krajinnych os smétujicich
do centra Prahy. Ostry svah zvedajici se v severni ¢asti
do urovné Zeleznice a terasy, na kterych se rozkladaji
soucasné koleje University Karlovy na jih od feS§eného
Uzemi, definuji ptivodni zelenou linii. Citelnost tohoto
krajinného prvku je v sou¢asnosti nicméné zna¢né
narusena vrstvami vyraznych antropomorfnich zasaht
do plvodniho terénu.

VSTUP
DOPRAVNICH STAVEB

Prostor udoli potoka, které z uréité perspektivy dlou-
hodobé plsobilo jako pomlka ve struktufe mésta, byl
s rozvojem komunikaéni sité zaplaven rozsahlymi do-
pravnimi stavbami. Koridor ¢tyfproudé ulice Primyslo-
vé i mimouroviiové feSena tramvajova smycka pomoh-
ly spolu s Zeleznici pfiblizit Hostivar k centru Prahy i
okolnim &tvrtim. ZvyS$eni dostupnosti tohoto uzlu ve
vy$88im méfitku toto misto nicméné stalo jeho lokalni
vazby. V izemi vzniklo mnozstvi bariér zabranujicich
pfirozené pési prostupnosti, zelend osa udoli byla pre-
ruSena vyvysenou Pramyslovou a Mécholupsky potok
zatrubnén. Z potencialniho uzlu se tak paradoxné stal
meziprostor na okraji nékolika fragmentovanych lokalit
Prahy 15.

OBNOVENI ZELENEHO
PROPOJENI A NOVE CENTRUM

Nové centrum Hostivafe chce ziskat novy vyznam a
byt Zivym méstem. Prostorem, ktery je sice intenzivné
méstsky, ale ohleduplny ke svému plvodnimu krajin-
nému kontextu. Prostupnost krajiny a role Hostivarské-
ho nadrazi jako jednoho ze vstupnich bodl do krajiny
je jednim z klicovych vychodisek navrhu. Pivodni
udoli je ve struktufe znovu zé&itelnéno jasnym vymeze-
nim jeho hran - ,utesd” kompaktnimi formami zastavby.
Linie Mécholupského potoka v ose tohoto udoli je pro
nas zasadni vztazny element urbanismu a dilezitou
modrou linku tdhnouci se celym navrhem.
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POSILENI
MISTNICH VAZEB

Pfesun tramvajové zastavky do pfedprostoru nadrazi

a dopInéni budovy Uradu MC Prahy 15 vytvafi v tomto
misté hlavni ohnisko rozvoje. To je dale pomoci sro-
zumitelné sité vefejnych prostranstvi v ramci nové
navrhované zastavby provazano s okolni urbanni struk-
turou a dulezitymi cili v okoli. Zlepsuje se tak celkova
prostupnost Uzemi i orientace v ném.

Nové centrum Hostivaif ——— 2. faze — koncept

SYSTEM PROSTORU
RUZNEHO CHARAKTERU

Systém vefejnych prostranstvi formovany prostoro-
vym prekryvem raciondlni sité uli¢nich prostranstvi

a pfirozené krajinné linie udoli vytvafi jedineé¢nou
mozaiku vefejnych prostranstvi riznorodého charak-
teru a néplné. Ty maji podobu od &tvrtové vyznamné-
ho reprezentativniho namésti pfed radnici, pfes vétsi
parky rlznych parametrd, neformalni mistni placky a
zelené zklidnéné ulice az po hybridni vefejné pfi-
stupné vnitroblokové prostory intimniho charakteru.
VétSinu z nich tematicky spojuje zastoupeni krajinnych
nebo vodnich prvkd, ty se ale v kazdém z prostorU
projevuji jinym zplsobem a utvafi tak svébytny genius
loci lokality.

DOSTUPNE VYBAVENI
V POLYFUNKCNIM CENTRU

Nasi ambici je kolem dopravniho hubu vybudovat cen-
trum méstské ¢asti s komplexni vybavenosti s ufady

a sluzbami pro celou Prahu 15, a to véetné spole¢en-
ského, kulturniho, rekrea&niho a dalSiho vybaveni,
které uzemi postrada. Dominantni funkci v izemi je
bydleni, mimo &tvrtové vyznamného vybaveni je tak

v navrhu podporena i bézna vybavenost v parteru a
rozvoj pracovnich pfilezitosti v lokalité tak, aby vznikla
polyfunkéni lokalita fungujici v prabéhu celého dne.
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REGULACE LOKALIT

Dulezitym predpokladem postupného koordinovaného
rozvoje Uzemi v kvalitni méstskou polyfunkéni lokalitu
je pfeneseni prostorového a funkéniho konceptu do
podoby regulace uzemi. Ta musi byt jednozna¢na a
srozumitelna, aby zajistila rozvoj kli¢ovych prvkd kon-
ceptu, ale zarover dostate¢né flexibilni, aby umoznila
potfebnou miru volnosti pro dlouhodoby rozvoj.

Navrzend regulace feSeného GUzemi vyuziva vétSinové
standardni nastroje a legendu Uzemnich studii pofi-
zovanych odborem Uzemniho rozvoje Magistratu hl.
m. Prahy. Nad jeji rAmec pouziva nékolik specifickych
regulativi na miru Uzemi tak, aby umoznila efektivné
rozvinout navrzeny charakter zastavby a kli¢ovych
prvkl navrhu bez jejich prilisné fixace ve velké po-
drobnosti. Regulace vychazi z nasledujicich principu:

04.1/ Srozumitelné ¢élenéni izemi na bloky a uliéni
prostranstvi pomahd snadné orientaci v prostoru
prestupniho uzlu a intuitivni navigaci v terénné kompli-
kovaném Uzemi:

—— /- — - uli¢ni ¢ara vymezuijici: stavebni blok / nestavebni blok

rozhrani odlisnych ¢asti bloku

IDENTIFIKACE PRVKU
NQ1 identifikace ndmésti
UO01 identifikace typu uli¢niho profilu

P01 identifikace nestavebniho bloku
identifikace stavebniho bloku

E1_BOT 10 etapy a stavebniho bloku

REGULATIVY ZASTAVBY
= Uzaviena stavebni cara
== == Oteviena stavebni ¢ara

= =5 m volna stavebni ¢ara

- priblizny predél rdznych stavebnich ¢ar (Ize pfimérené
posunout s ohledem na rozméry budovy)
----- poZadavek na vytvoreni loubf

moznost propojeni blokd v podzemi pro vytvofeni spole¢nych
garazovych celkd

10

@ PRINCIPY REGULACE

04.2/ Struktura je koncipovana jako skladacka raz-
norodych verejnych prostranstvi zajistujicich dobrou
pési prostupnost centra a prostory pro celou $kalu
vyuziti. Uliéni prostranstvi jsou rozliSena podle jejich
hiearchie a charakteru a jsou dopInéna o verejné pfi-
stupné nebo polosoukromé sdilené vnitrobloky. Kon-
cepce verejnych prostranstvi viz nasledujici kapitola
[05/ Systém vefejnych prostranstvi]:

ULICNT PROSTRANSTVI

ulice / vyznamné ulice

namésti (Ctvrtové / lokalitni / mistni / sousedské )

PODROBNEJSi POZADAVKY PRO NESTAVEBN{ BLOKY
pobytova parkova plocha ¢tvrtového vyznamu
pobytova parkova plocha lokalitniho vyznamu

jina plocha s vegetaci

pési propojeni v rdmci nestavebniho bloku

pozadavek na verejne pristupne bezbarierove
propojent

podchod
PODROBNEJ3i POZADAVKY PRO STAVEBNI BLOKY
vefejné pristupné vnitroblokové prostranstvi - vymezeni

vnitroblokové prostranstvi - poZzadavek

04.3/ Specificky charakter zastavby odlisujici bloky
ve svahu definujici hrany udoli a stfedni prostup-
né méstské bloky popisovany dale v kapitole [08/
Struktura a vyuziti zastavby] je podpoien vyuzitim
inovativni flexibilni vy$kové regulace. Ta stanovuje
zéakladni hladinu vy$kové regulace, nad kterou umoz-
nuje distribuci dil¢ich dominant omezenych celkovym
HPP a maximalni plochou podlazi. Hrana udoli ma nizsi
vy$kovou hladinu (llI-1V), vy$8i hmoty od této ,podsta-
vy*“ ustupuiji:
VYSKOVA REGULACE (vy$kové hladiny dle PSP)

@ hladinal  Om-6m ® hladinaV  12m-21m

@) nhadinall om-9m (@) hladinaVi 16m-26m

@) hiadinall om-12m @l hladina Vi 21m-30m

@) hiadinalv 9m-16m  @y* hladinaViF*  21m-35m

+ rozhrani ploch bloku s odliSnou vySkovou hladinou

‘
165 m:- hlavni vySkova dominanta s uréenim maximalni vySky v metrech

HPP uplatnitelné v ¢asti bloku nad stanovenou zékladni vySkovou hladinu

;24900 vySkové zakotveni dileZitého vefejného prostranstvi

04.4/ Vhodnou distribuci vefejného a komeréniho
vybaveni ve vztahu k intenzitdm pésiho pohybu,
dostupnosti a vzajemné synergii méstskych funkci fesi
predpis kli¢ové vybavenosti a pozadavek na aktivni
parter v mistech hlavnich vefejnych prostranstuvi:
/ aktivni parter - predepsany / doporuceny

oznacenf bloku s umisté&nim zdravotického zafizeni

oznaceni bloku s umisténim zafizeni Skolstvi

oznaceni bloku s umisténim zafizeni spravy

oznaceni bloku s umisténim zafizeni kultury

N e

oznaceni bloku s umisténim zafizeni obchodu

oznaceni bloku s umisténim sportovisté

04.5/ Modrozelena infrastruktura by méla byt pfiro-
zenou soucasti planovani jakékoli méstské lokality, v
udoli Hostivare tento navrh navic zapojuje komplexni

revitalizaci potoka koordinovaného s novou zastavbou.

Podrobnéji je role vody v Uzemi popséna v kapitole
[06/ Krajina a modrozelena infrastruktura,
vodohospodarské Feseni]:

I mm 1 koridor pro stromoradi uréeny

un s . ) .
am  kompozi¢né& vyznamné skupiny strom(

trasovani potoka v otevieném korytu
trasovani potoka v potrubf

reten¢ni nadrz

‘ verejné prostranstvi s poZzadavkem
umisténi vodniho prvku

®  oznacenibloku s pozadavkem realizace zelenych stfech

04.6/ Navrh je zaloZen na optimalizaci systému mobili-
ty v ramci pFestupniho uzlu viz [07/ Dopravni Feseni a
etapizace], to se také promita do provazaného a vyva-
Zeného feseni rdznych méda dopravy:

~~~~~~~ / tramvajova trat - osy koleji: navrh / dlouhodoby vyhled
tramvajovy pas s povrchem umoznujici vsak destovych vod
e zastavka autobusu navrh
o / o zastavka tramvaje: navrh / dlouhodoby vyhled

e stanice pfiméstské Zeleznice

* minimalni vymezeny prostor
¢ pro stanici pfiméstské Zeleznice

[B+R] kapacity pro parkovani typu bike & ride
Ej; kapacity pro vefejné parkovani v radni¢nim bloku

i cyklostezka (chranéné opatfeni pro cyklisty)

KATEGORIE KOMUNIKACI S PROVOZEM AUTOMOBILOVE DOPRAVY

mistni komunikace L/IL/III. tFidy

mistni komunikace IV. tfidy (obytné a p&Si zény s
préjezdem cyklistd / zadsobovani a 1ZS)

mistni komunikace IV. t¥idy (prljezd BUS)

< doporucend mista vjezd do podzemnich garazi

PODKLADNI A INFORMATIVNI JEVY
parcelni kresba
stavajici zastavba

ilustrace mozné zastavby

CLENENT UZEMI

= = hranice feSeného Uzemi
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VEREJNYCH
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V4

Rdznoroda verejna prostranstvi

VEREJNA PROSTRANSTVI

Urbanni struktura je propojena siti vefejnych
prostranstvi odrazejici celou $kalu miry intimity,
spole¢enské dynamiky i socidlni interakce. V navr-
hu nabizime dynamicky prednadrazni prostor ,
ktery pulzuje intenzitou pohybu lidi, klidny radni¢-
ni vnitroblok @— dvar, ktery je klidnou zelenou
odzou a alternativou k dynamickému prednadrazi.
Radni¢ni nadvofi je propojeno v ose potoka pod
Primyslovou ulici se Zadpadnim parkem@, kde se
nové uplatfiuje meandrujici potok. Zakladame také
novy park Pod hrézi@ na vychodni strané Gzemi.
Vstup do néj tvofi mensi namésti v centru nové
lokality, t&zisté mistniho komunitniho Zivota .
Pojitkem zelenych ploch je Mécholupsky potok,
ktery je zelenou bezbariérovou rekreaéni osou
lokality se silnym autentickym pfirodnim charak-
terem. Vefejna prostranstvi doplfuji polosoukromé
obytné vnitrobloky, které jsou platformou komu-
nitniho Zivota s intimné&;j$im charakterem.

(T
MC Praha 15
;J,"/

Tapy)

o"

Linie potoka

Vil

Uzemim jako zelena pater prochazi Mécholupsky
potok, ke kterému je v navrhu v co nejvétsi mire
umoznén pristup. Do prostoru se tak propisuje
blizkost vody i v urbanizovaném Gzemi okoli nové
radnice a polikliniky. V parku Pod hrazi jsou v udoli
navrzeny kamenné prehradky, které umozni pozdr-
Zeni vody v prostoru parku. V misté dfivéjsi tram-
vajové smycky je potok z velké ¢asti odtrubnén
avystupuje na povrch do Uzemi, které vyuziva jeho
potencial pro tvorbu méstské krajiny ozivené pfi-
- . _ - rodnim vodnim prvkem. V mistech, kde je z tech-
\[I]]]¥ - ; . S - R nickych ddivodt nezbytné zachovat zatrubnénou
N | - v . — : ' = b - ' ¢ast potoka, je jeho spojnice otisknuta na povrch
4 { o —— ~ — 7 g kombinaci systému vegetace a kladu dlazby. Pfimo
z prostoru nadvofi radnice je nyni pfistupny ¢as-
teé¢né upraveny podchod pod ulici Primyslova,
ktery usti pfimo do Zapadniho parku, kde je poto-
ku umoznéno meandrovani.
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VEREJNA PROSTRANSTVI

v

PROFILY, PROPORCE
A CHARAKTER -
PROSTORU

Tento prostor je Zivym hlavnim centrem lokality,
predprostorem budovy nadrazi, ale také Uradu MC.
Jde o reprezentativni prostor umoznujici snadny
prestup mezi jednotlivymi médy dopravy a pfirozenou
orientaci v Uzemi. Stavajici terénni rozdil mezi ulici Plu-
kovnika Mraze a vstupem do podchodu nadrazi je fe-
$en v ramci nové zastavby prostornou pasazi. Namésti

Lokalita nema jedno hlavni ndmésti, naopak je kon-

cipovana jako série menSich, rdznorodych prostord @ @
nabizejicich rizné zazitky a rlzny charakter napfi¢

Uuzemim. Kli¢ové je nicméné vyznamné dopravni

zklidnéni této centralni ¢asti o celkové vymére 13 230 je ze v8ech stan lemovano aktivnim parterem.
m?, kterd je uréend pouze prujezdu MHD, zadsobovani
a systému IZS. | I j i t ! | } | ! ! | ﬂ!- <) Jasné vymezeni prostoru
. e cs=wes ' B -n|.=_=.|—l : I 1T — Nameésti propojuje nadraZi a budovu nové radnice. Pro
] 5 5 5 ; : vytvofeni ¢itelného vefejného prostranstvi je prostor
9,5 L 2,75 6,2 L 2,75 6,5 3 4 L2 jasné vymezen dlazbou a pravidelnym rastrem stroma.
' L2717 ' ' ' 6

Navrzené stromy jsou velkokorunné, druhové odli§né
od navazujicich stromoradi, coZ také napomze k jas-
nému prostorovému vymezeni.

<@ Nadrazni hala plynule navazuje
na verejny prostor

Na prostor namésti navazuje nové feseni vstupu do
nadrazi. Vznika interiérovy prostor, ktery pomaha pro-
pojit urovert nového namésti s tramvaji, pfistup pod-
chodem k nastupistim a Uroven ulice U Hostivaiského
nadrazi. Do prostoru se orientuji obchody a sluzby

ve vazbé na prestupni uzel.

-
O«
2,
e
©)
o
=
<

. @ Zelené namésti
35 6.5 25 3 6,75 6 P 3 7 L 25 ¢ 6.5 2 | 7 7 A& je méstské namésti koncipovano jako primarné
Velka &ast ulic v centralni ¢asti feSeného uzemi je fe- 18 25 20 zpevnény prostor, vegetacéni kryt korun stroml spo-

lu se svedenim srazkové vody k vegetac¢nim prvkiim
vytvari klimaticky odolny prostor.

$ena s prioritou pésiho pohybu. Nové zakladané ulice

s vyjimkou mist v soubé&hu s patefnim kanalizaénim

sbéradem (profil U0é) jsou vzdy systematicky dopl-

novana stromofadim. V Uzemi je systematicky praco-

vano s polopropustnymi povrchy, pro snadnéjsi vsak

destové vody - zejména v mistech parkovacich zaliv

a prostoru tramvajové traté mimo centralni namésti. @ @ @
V pojizdénych usecich je navrzena dlazba se Sirokou

zatravnénou sparou, mimo né je navrzen extenzivni

rozchodnikovy povrch. x

V ulici U Hostivafského nadrazi (profily 02 a 09) se pak |m ' ‘ I ! | | ! ! i M l !I | |- t t -.!_-!-_ ! ! I
projevuje vedeni cyklotrasy A43. Ta je navrzena jako . T — TR ) e = .

samostatna stezka oddélend od silnice zelenym pasem

<« Prehledny prestupni uzel

Uprava trasy tramvaji umoziiuje zkratit prestupni vazbu
k vlaku a zaroven odehrat prestup mezi vlakem
a tramvaji i autobusy v pfehledném prostoru namésti.

L
=]

' ' P : mananan)
se stromoradim. Ulice je rytmizovana stfidanim zele- 3 4 L2 275 6,6 : 5 6 : 7 : 7 : 5 35 15! 6.5 L 25 ;4 i
nych pfedzahradek s useky pfimych vstupt do jedno- 20,35 ' 25 ' 14 i

tech work & live.

L=
o
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NADVORI
RADNICE

Nadvofi radnice tvofi klidovou alternativu k hlavnimu
nameésti lokality. V Urovni pfirozeného terénu, tedy o
podlazi nize nez okolni ulice, odkryva hladinu Mécho-
lupského potoka a diky formovani zastavby vytvari
pfijemnou oazu dvora ve vazbé na provozy Uradu MC
a Polikliniky orientované na vefejnost. Tento prostor

je dale na zapad plynule propojen ve stopé ¢astec¢né
upraveného podchodu do parku za ulici Primyslovou,
tuto linii sleduje i potok, ktery v parku nasledné dosta-
ne pfirodni meandrujici formu.

@ Méné formalni vegetace

V centralni ¢asti je navrzen zeleny ostrov se zahony
trvalek, travin a s velkokorunnymi stromy, ktery vytvari
spolu s potokem pfirodé blizké prostfedi. Mezi zdhony
jsou vytvorena zékouti s posezenim vybizejici k poby-
tu a relaxaci.

@ Vodni prvek ozZivujici prostor

V prostoru dvora umoznilo snizeni vnitrobloku otevieni
koryta Mécholupského potoka. Ten v navrhu protéka
stfedem dvora. Od budovy radnice, kde je dobfe vidi-
telny z obfadni siné, ze které nad jeho hladinu vybiha
drevéné molo, az k podchodu pod Primyslovou ulici,
kterym pokraéuje stéle jako otevreny tok, dale do
Zapadniho parku mezi vzrostlé stromy.

<@ Propustné povrchy

Utvareni pfijemného mikroklimatu i méné formalni-
ho charakteru prostranstvi napomaha hojné vyuziti
propustnych povrchl rdiznych forem od travnatych
zéhont po dlazbu s $irsi zatravnénou sparou.

=. =———— @ Pobytova schodisté

Stévajici terénni rozdil v misté je pfekonavan kombinaci
pozvolnych ramp a schodist vlozenych mezi jednotlivé
budovy. Ty se tak stavaji nedilnou souéasti prostoru,
prochazi jimi vegetace, tvori dllezity pobytovy prvek

a mista k posezeni.
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NAMESTI
NAD PARKEM

Namésti v tézisti nové lokality doplfiuje sérii celo-
&tvrtové vyznamnych vefejnych prostranstvi (hlavni
namésti pfed nadrazim a dvir radnice) o spole¢enské
jadro slouzici prevazné obyvatellm této lokality. Na-
mésti propojuje obytnou zastavbu s parkem pod hrazi.
Multifunkéni prostor navazuje na komunitni centrum

v bloku 07, jehoZ program muze volné expandovat do
této plochy a je tak mistem pro kulturni a spole¢enské
akce. Zaroven je ze tfi stran lemovan aktivnim parte-
rem a tvofi pfedprostor Skolky v bloku 02.

<« Multifunkéni plocha

Ve stfedu namésti u parku vznika multifunkéni plocha,
umoznujici rizné typy vyuziti od sousedskych setkani
a spoleéenskych akci v ndvaznosti na komunitni cent-
rum pres vystavy a prestaveni praci déti z matefskych
poradanych pfilehlymi matefskymi $kolami po vétsi

kulturni akce zahrnujici i prostor navazujiciho parku. V
zimé pak prostor umoznuje provoz ledniho kluzisté.

@ Vstupni prostor parku

Vstup do parku rozsifuje prostor namésti, na ktery
tésné navazuje. Nové vytvorend nastupni plocha je
prostorem, kde se mohou obyvatelé zastavit, rozhléd-
nout se po svém okoli a vychutnat si pohled na potok
vinouci se mezi stromy. Navrzeno je zde i posezeni v
podobé posedovych schod(, kam se mohou lidé po-
sadit napfiklad s kavou z nedaleké kavarny.

<@ Vodni prvek

Pro zachovani co nejvétsi miry flexibility prostoru je
nameésti lemovano stromy jen po svém obvodu a stfed
tak umoznuje rdzné typy vyuziti. Pro snizeni potenci-
alniho prehfivani namésti je ve zpevnéné ploSe navr-
Zen vodni prvek.

<@ Vnitroblokovy prostup

Namésti usti do podélného vnitrobloku mezi budovami.
Tento prostor je doplnén zelenymi ostrovy seskupeny-
mi ve shluky a linie, které podporuji dynamiku prostoru
a odkazuji na historickou linku pribéhu potoka. Ost-
rovy jsou doplnény zvySenymi hranami pro posezeni.
Zaroven slouzi jako mista vsaku destové vody, kterym
napomahad i zatraviiovaci dlazba v mistech mimo hlavni
trasy pohybu obyvatel.
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VEREJNA PROSTRANSTVI

VEREJNA PROSTRANSTVI - SCENARE VYUZITI

Verejna prostranstvi se v pribéhu dne i roku
proménuji, umoznuji rdzné druhy vyuziti,
akce a aktivity. V bézném provozu
ma ale zaroven kazdé z nich jasno
diky které se vzajemné dopliuiji

prostor pro trhy

ledni kluzisté

LA =

namésti je pfipravené
pro poradani trhd,
vystav a jinych akci

namésti nad parkem

multifunkéni plocha, kterou je
mozné jednoduse promérovat

na hlavnim namésti
je pripravené

misto pro vanocni pobytové schodisté v prabéhu roku. Na jafe zde
na namésti jsou navrZzeny stror.nhrl‘jd radnici, mize slouZit jako mize prob&hnout spole&né
velkokorunné stromy, . T Vv pruniedu ze hledisté pro vanoéni malovani vaji¢ek a pleteni "y , b
druhové odlisné od z obfadni siné na spodniho nadvori koncerty na nadvofi pomlazek, \IJIété pl‘gde Sas te’rerln!(,rozdll mEZI
navazujicich stromofadi, hladinu potoka inguy SEVECeriy s Bva Rgme iy & palem
coz napomaha jeho vybiha dreven'e - hudbou, na podzim pak amfiteatr .
jasnému prostorovému prostor nadvofi potok pokraduje molo ge’rgektm rro / vyfezavani dyni nebd vyroba .
vymezeni vyuziva zahradka Uzkym korytem svatebni fgtogrefie umoZnuje pofadani papirovéhodraka. svahy parku jsou
radni&ni jidelny po strané pésiho kulturnich akef, jako idealnim mistem
otevfené vefejnosti prostupu do napfiklad vanocnich y cesty v parku jsou potok v parku dostévé prostor pro zimni radovanky
zapadniho parku koncertg \ doplnény lavickami  k meandrovani. V okoli jeho _,bvokbo",a',“ a
L umozni A a piknikovymi pribéhu jsou navrzeny Sankovani
v r':vros"corq dveisumoznilo i stoly. V Gzemi jsou Stérkové plazi¢ky, drevéné
snizen ynltrobloku \ rozmistény pfirodni terasy a mista pro posezeni s
otevreni koryta herni prvky. laviékami a piknikovymi stoly

Mécholupského potoka
1 8 UNIT architekti — A69 architekti — Ateliér DUA — Land05 — ONplan Nové centrum Hostivat ———— 2. faze — koncept 1 9
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Legenda
I stromoradi / strukturalni substrat - destova zahrada
= potok zahon
< YV
1111 zatrubnény potok / zatravnéna dlazba
2

ECLLITTTN

ST

= korenovych prostord strom(

svedeni vody do propojenych

akumulacni nadrze
pro vyuziti destové vody

¢ast vnitrobloku na rostlém terénu

vodohospodarské stavby

£ tramvaj - zatravnéna dlazba

tramvaj - rozchodnik

~ tramvaj - travnik

zatravnéna plocha

komunikace
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KRAJINA A MODROZELENA
INFRASTRUKTURA,

VODOHOSPODARSKE RESENI

061/ Modrozelena infrastruktura

V Uzemi jsou uplatfovany principy modrozelené
infrastruktury. Ulice jsou v maximalni mife dopInéné
stromofradimi, stejné tak i vefejna prostranstvi, kde
jsou navrhovany velkokorunné prostorotvorné stromy.
Navrzend vegetace vnasi do prostfedi nddech své-

Zi ptirody, pomaha snizovat efekt tepelného ostrova

a vytvafi mikroklima. Stromy jsou vysazovany do
strukturalnich substratl s propojenymi kofenovymi
prostory. Navrzeny jsou druhy, které se dobfe adaptuji
na méstské klima.V prostoru vnitroblokl jsou navrzeny
destové zahony, které umozni zadrzeni a postupné
vsakovani destové vody. Stfechy budov jsou navrzeny
jako extenzivni/intenzivni stfe$ni zahrady, které jsou
schopné zadrzet deStovou vodu pro jeji opétovné
Vyuziti.

VVodohospodarské feSeni
06.2/ Prevadéni béznych pritok

V feSeném uzemi dochazi k Upravam a revitalizaci
koryta potoka. V &asti mezi retenéni nadrzi a stavajici
tramvajovou smy¢&kou a také v parku podél Primys-
lové ulice. Je navrzeno nové pfirodni zvinéné koryto
prevadéjici bézné pritoky. Ve vychodni ¢asti pod re-
tenéni nadrzi dojde k terénnim remodelacim (k ¢asted-
nému dosypani terénu), které umozni parkoveé Upravy.
V prostoru tramvajové smy¢ky je navrzeno ¢asteé¢né
otevieni zatrubnéného potoka.

Pro odbér vody z retenéni nadrze je navrzen novy
otevieny pozerak osazeny do bfehu nadrze. Odtok z
pozeraku bude feSen potrubim PP DN 200 ve sklonu
0,5 %. Profilem a sklonem potrubi bude regulovan ma-
ximalni pratok (pfi vétSich destich) tak, aby nedocha-
zelo k rozliti nového koryta.

Odtok z pozeradku bude vyustény v kamenné zidce
na Urovni cca 24750 m n. m. Navazovat bude zviné-
né mélké koryto s proménnou Sifkou. V trase toku
jsou navrzeny tfi prto¢né tané raznych velikosti. Do
vétSich tani budou osazeny mostky a prvky s umélec-
kym/pobytovym/hernim charakterem.

Nové koryto bude ukonéeno vtokovym objektem pred
novou komunikaci planovanou v rdmci druhé etapy vy-
stavby. Natok do potrubi bude na Urovni cca 246,00 m
n. m. Odtud budou bézné pritoky prevadény potrubim
DN 300.

Etapa I: V ramci prvni etapy bude voda odtékat
do stavajiciho potrubi DN 300 (napojeni ve stavajici
$achté), kterym je napajeno revitalizované koryto
vedouci podél Primyslové ulice.

Etapa ll: V druhé etapé vystavby jiz nebudou bézné
pritoky zaustény do stavajiciho potrubi DN 300, nebot
toto potrubi je v kolizi s planovanymi garazemi pod
objekty.

Bézné pratoky budou prevadény potrubim kolem no-
vych gardzi az do prostoru nadvofi nové radnice, kde
dojde k opétovnému otevieni koryta. Z nadvofi bude
dale voda odvadéna pres vtokovy objekt do revitalizo-
vaného podchodu. Za podchodem bude prodlouzeno
stavajici revitalizované koryto tak, aby navazovalo na
vyusténi vody z podchodu.

06.3/ Prevadéni povodnovych
prutokd

V Uzemi pod retenéni nadrzi dojde k dosypani terénu.
Stavajici odtok od bezpe&nostniho prelivu retenéni
nadrze bude zaklenut do nového zelezobetonového
rdmu o vnitfnich rozmérech 2000x2000 mm. V mis-
t& napojeni na odtok od bezpeé&nostniho prelivu (2x
DN1200) bude ram prarezu 3600x2000 mm. Udrzba
bude provadéna z nového sjezdu z koruny hraze re-
tenéni nadrze. Vstup do ramu bude fe$en odboc¢kou o
prdfezu 2000x2000 mm s vodotésnymi vraty. V trase
zaklenuti budou po 50-100 metrech osazovany revizni
Sachty.

Etapa I: Nové zaklenuti bude napojeno na stavajici
Beneslv ram vedouci pod tramvajovou smyc&kou.
Podélny sklon nového zaklenuti bude 1,01 % a 1,56 %.

Etapa ll: V ramci druhé etapy neni mozné zachovani
stavajiciho betonového zaklenuti, nebot jeho trasa je v
kolizi s gardzemi nové navrzenych budov.

Trasa nového zaklenuti bude vedena jizné od budov
az k Primyslové ulici, kde dojde k napojeni na stava-
jici Beneslv ram prochazejici pravé pod Pramyslovou
ulici. Pri stavbé Il. etapy dojde k ubourani ¢asti ramu
postaveného pfil. etapé. Podélny sklon zaklenuti bude
1,05 %.

06.4/ Hydrotechnické posouzeni

Dle udaja CHMU je navrhovy priitok 6,6 m3/s. Vypo-
¢tem bylo ovéreno, ze nové zaklenuti ma dostate¢nou
kapacitu pro pfevedeni navrhového pratoku (pfi v8ech
sklonech). Kapacita zaklenuti nékolikanasobné prekra-
¢uje hodnotu navrhového prutoku - pfi sklonu 1,01 % je
kapacita 20,58 m3/s.

21



bus denni linky
zastavka tramvaje / rezerva T~
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bus noéni linka

zastavka bus

2 Legenda

N hrana obruby vymezeni garazového celku

n. rozhrani materiald E1.801 pojmenovani a kapacita

< - naznaceni prljezdu / sklont 560 MisT garazového celku

E vodorovné dopravni znaceni 140 oznadeni uliéniho profilu .
e tram. linka

< mmmmm tram. smycka Q stanice pfiméstské Zeleznice

\ — ' . .

Z ] zastavka tramvaje

w

e Paterni cyklotrasa > vstupy do dom( ~

— hlavni cyklotrasa > vjezdy do garazi

,,,,,,, mistni cyklotrasa kfizovatka se svételnym

samostatné vedeni / vedeni s chodci signalizaénim zafizenim
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DOPRAVNI

RESENI A ETAPIZACE

Navrh dopravniho feSeni se snazi odstranit z feSeného
Uzemi stavajici dopravni zavady, mezi které Ize priorit-
né pocitat Spatnou pési vazbu mezi hlavnimi prostfed-
ky HD - Zelezni&ni stanici Praha Hostivaf a tramvajovou
smyc¢kou, kterd zaroveri svou polohou i rozlohou brani
jakémukoliv dalSimu rozvoji mista. Zarover je snahou
prokrvit celé uzemi potfebnymi p&3imi a cyklisticky-
mi propojenimi, které zde evidentné chybi. Sou&asti
navrhu je i feSeni prijezdné dopravy BUS, véetné
zachovani moznosti ukon&eni a odstavu no¢ni linky
905. Dopravni fe$eni rovnéz podita s prostorem pro
prilezitostny odstav 7 kloubovych autobust v pfipadé
nahradni autobusové dopravy (NAD). Nad ramec
bilance dopravy v klidu dle PSP se uvazuje v izemi

s umisténim dalSich cca 50-60 parkovacich stani pod
blokem vetejnych instituci (ufadu MC P15 a polikliniky).

08.1/ NAVRH
DOPRAVNIHO RESENI

V ramci 1.etapy (E1) se stavajici dopravni skelet zacho-
vava beze zmén, pouze se doplfiuje o novou pfistupo-
vou komunikaci, vedenou od stavajici ulice Plukovnika
Mraze k nové zastavbé situované mezi ulici Plukovnika
Mraze a ulici U Hostivaiského nadrazi (akvizice JRD).

V 2.etapé se jiz pocitad s rozsdhlou pfestavbou celého
jici tramvajové smycky a jeji nahrazeni integrovanou
prUjezdnou zastavkou TRAM + BUS pfimo u jizniho
vystupu z podchodu Zelezniéni stanice Praha-Hosti-
val, v prostoru stavajici komunikace Plukovnika Mraze,
jejiz trasa je naopak pfesunuta do nové polohy podél
jizni hrany feseného Uzemi, s napojenim na ulici Pri-
myslovou v rdmci nové kfizovatky se SSZ. Tramvajova
trat je do této zastavky privedena po ulici Primyslové,
s odboc&enim v prostoru stavajici kfizovatky SSZ s ulici
Plukovnika Mraze. V této kfizovatce se rovnéz pocita

s moznosti vyhledového zapojeni tramvajové trati ze
severu od Usttednich dilen. Nova tramvajova smyé&ka
je koncipovana formou blokové smycky po obvodu
blokové zastavby vychodné od pFestupni zastavky
TRAM+BUS, s napojenim do v§ech smérd, s pozado-
vanou kapacitou dle zadani. Tato smy&ka ma v sobé
integrovanou, vedle odstavu TRAM + BUS (v&etné po-
Zadovanych 7 kloubovych BUD pro NAD), i nastupistni
hranu pro pfipad vyluky tramvajové dopravy do centra
mésta. Tato nastupistni hrana je koncipovana jako pra-
jezdna, pro prodlouzené linky od Hornich Mécholup.

Autobusova doprava MHD je vedena v feSeném uzemi
pfevazné po tramvajovych trasach, s vyjezdem do
nové polohy ulice Plukovnika Mraze. Na Pramyslové
ulici jsou stavajici zastavky BUS pfemistény do useku
mezi 2 kfizovatkami se SSZ, blize k hlavnimu pfestup-
nimu uzlu. Zaroven tyto 2 kfizovatky umoziuji v rdmci
svych svételné fizenych pfechodl pfirozenou pési a
cyklistickou vazbu rozvojového Uzemi s prostorem ze-
leného pasu (Zapadni svah). Navic se do tohoto ,Uzemi
zelené&® uvazuje s prodlouzenim stavajiciho podchodu
pro pési pod Primyslovou ulici, ktery by propojil a ak-
tivoval tento zeleny pas s nové koncipovanym vnitrob-
lokem objektt vefejnych instituci (E2-B06).

Potieba dopravy v klidu (parkovani a odstavovani
vozidel) je vybilancovana po jednotlivych blocich na
zakladé Prazskych stavebnich predpisti (dale jen PSP)
- viz nasledujici tabulka. Pfevazna vétsina potfebnych
parkovacich stani je umisténa v podzemnich vice-
patrovych garazich v kazdém bloku objektu. Sitkove
parametry komunikaci v garazi, poloméry smérovych
obloukd a dal$i navrhové prvky byly pfi navrhu voleny
dle CSN 73 6058 tak, aby umozriovaly pohodiny a bez-
pecny prijezd projektem nejvétsiho predpokladaného
vozidla. Jako referenéni vozidlo bylo pouzito standart-
ni vozidlo O1 dle €SN 73 6058. Jednotliva parkovaci
stani v podzemnich garaZich jsou navrzena prevazné

v kolmém usporadani. Parkovaci stani vyhrazena pro
potfeby vozidel pfepravujicich osoby téZzce pohybové
postizené jsou navrzena v rozmérech 3,50 x 5,00 m.
Dopravni rezim pfedpoklada v garazi pfevainé jed-
nosmeérny pohyb vozidel.

Celkem je potfeba realizovat dle PSP minimalné 2202
stani, maximalni poc¢et vzhledem k lokalizaci uzemi
neni omezen. Navrh pog&ita s umisténim celkem 3038
stani v garadzich a na povrchu, které dle jednotlivych
funkci mohou vygenerovat celkem 3327 jizd/den jed-
nosmeérné.

V dopravnim navrhu se po¢itd s rozvojem pésich

a cyklistickych vazeb v fe§eném Uzemi s vyuzitim
morfologie terénu a pfilehlého Mécholupského potoka
a retenéni nadrze v souladu se Systémem celomést-
skych cyklotras. Podél severni obruby ulice U Hosti-
vaiského nadrazi je vedena samostatna cyklotrasa A43
v Sifce 3,5m, oddélena od vozovky zelenym pasem o
Sifce 1,5m.
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DOPRAVNI RESENI A ETAPIZACE

07.2/ ETAPIZACE
DOPRAVNIHO RESENI

A/ Etapa1
Dopravni reseni

V této etapé zUstava stavajici dopravni skelet zacho-
van, pouze je doplnén o novou pfistupovou komunika-
ci vedenou od stavajici ulice Plukovnika Mraze k nové
zastavbé situované mezi ulici Plukovnika Mraze a ulici
U Hostivarského nadrazi.

Rozvoj zastavby a verejnych prostranstvi

V prvni etapé navrh predpoklada zastavbu severni
¢asti feSeného uzemi spolu s ¢asti hlavniho namésti
(pfedprostoru nadrazi) a parku Pod Hrazi. Jiz v prvni
etapé tak vznika funkéni celek zastavby s atraktivnimi
verejnymi prostranstvimi, ktery maze plnohodnotné
fungovat samostatné do doby realizace centralni ¢asti
uzemi.

Jednotlivé bloky ¢&i jejich ¢asti je i v ramci prvni etapy
mozné realizovat po ¢astech s ohledem na vlastnické
celky ¢&i vhodnost postupné realizace.

B/ Etapa 2
Dopravni reseni

Klicova etapa, kde se nahrazuje stavajici smycka TRAM
novou blokovou smy&kou TRAM + BUS v severovy-
chodnim sektoru reseného Gzemi, s umisténim klicové
pfestupni nacestné zastavky TRAM + BUS pfimo u
jizniho vystupu z podchodu Zelezni¢ni stanice Praha-
-Hostivar, v prostoru stavajici komunikace Plukovnika
Mraze, jejiz trasa je naopak pfesunuta do nové polohy
podél jizni hrany feSeného Uzemi, s napojenim na ulici
Primyslovou v rdmci nové kfizovatky se SSZ. Toto
dopravni feSeni zasadné uvolfuje centralni prostor
feSeného Uzemi pro rozvoj nové zastavby.

Rozvoj zastavby a verejnych prostranstvi

V etapé 2 vznika centralni ¢ast uzemi spolu s radni-
ci MC Praha 15 a poliklinikou. Zarover je dotvoiena
zelend parkova osa s dil&im odkrytim Mécholupského
potoka.
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C/ Vyhledovy horizont
s protazenim tramvajové trati

Dopravni reseni

V této etapé se pocita s vychodnim prodlouzenim
tramvajové trati do Hornich Mécholup, kterd maze

byt, ale nemusi, ¢asové propojena s etapou 1. Vyhledo-
vé je pak mozné uvazovat i s pfivedenim dalSi tramva-
jové trati, tentokrate od severu po Primyslové ulici,

s vazbou na Ustfedni dilny DP. Pro flexibilitu linkového
vedeni je pro tento pfipad drzena prostorova rezerva
pro tramvajovou zastavku v Primyslové ulici.

Rozvoj zastavby a verejnych prostranstvi

Ve vyhledovém horizontu navrh predpoklada mozny
rozvoj navazujiciho Uzemi s ohledem na vznik nového
méstského centra. Transformaci mohou projit jak area-
ly pfi jizni hrané feSeného Uzemi véetné arealu Univer-
zity Karlovy, tak Uzemi na sever od Zelezniéni trati.

D/ Scénar vylukového provozu
Dopravni reseni

Tento scénar v sobé zahrnuje mozny stav provozu
MHD v dobé potencialni vyluky TRAM dopravy do
centra mésta po Primyslové ulici, s ndvrhem uspora-
dani provozu v fe§eném Uzemi po vybudované kole-
jové strukture. PFi této situaci se aktivuje nastupistni
hrana, integrovana do blokové kolejové smycky, spolu
s odstavem pozadovanych 7 kloubovych BUS pro
NAD. Tato nastupi$tni hrana je koncipovana sice jako
prUjezdna, ale je mozné ji pouzivat i jako koncovou za-
stavku (s vyuzitim TRAM odstavu podél ulice Plukov-
nika Mraze a 2 najezdem do této zastavky pro odjezd
cestujicich do Hornich Mécholup).

Nové centrum Hostivar 2. faze — koncept
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Scénar vylukového provozu

tram. linka © nriiméstska Zeleznice

smmmmn tram. smycka @ tramvaj/bézna

smmmmn {ram. rezerva o tramvaj / manipulaéni / vylukova
. bUS linka @ tramvaj/rezerva
bus linka © bus
[ nahradni doprava . f
na P @ bus/nahradni doprava
smmmmn bus smycka
- nahradni doprava
e Y . Y
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STRUKTURA
AVYUZITI
ZASTAVBY

NavrZzend struktura ma dva charaktery. Pevné okraje
a Clenity stred.

Hrany svah

Zpevihujeme brehy udoli blokovou strukturou, ktera ma
pevné vymezeni v linii stavebné ¢ary, ale otevienou
vnitfni formu. Podél Zeleznice navrhujeme hybrid-

ni bloky, které vymezuiji ¢itelné méstské prostory, a
soucasné umi nabidnout vyhody solitérnich vézi pro-
stoupenych sluncem a vyhledy. Bloky vytvareji uli¢ni
frontu ulice U Hostivaiského nadrazi, kterd se proméni
v méstsky prostor se stromoradim. Pfi¢né ¢lenéni
blokl je vedeno v liniich logické prostupnosti a snahou
o méfitkové zapojeni do kontextu mista. Hybrid bloku
a solitérd definuje obytny vnitroblok, ktery je bezpec-
nym polosoukromym prostorem pro obyvatele. Ote-
viend forma bloku zajituje jizni vyhledy a slunce i pro
byty situované v hloubce severniho traktu. Jizni hrana
blokl reaguje na charakter navazujicich prostranstvi

a morfologii terénu. Niz8i hmota jizni fronty podtrhuje
intimné&j8i charakter nového parku Pod hrazi. V zapadni
¢asti naopak hmota vytvari intenzivni méstska praceli
a akcentuje pfistup k nové upravenému vstupu do na-
drazi. Na jizni strané udoli nova fronta domU dopliiuje
nedokoné&ené bloky stavajici urbanistické struktury.

Stred udoli

Do linie krajiny v ose Mécholupského potoka vstupuje
mékka kompozice dynamicky tvarovanych hmot, které
jsou formovany tak, aby jejich stfedem prostupoval
méstsky park. Jejich linie jsou mékce prolamované

a reaguiji svou vyskou na dalkové prihledové osy i
pfistup slunce do parteru. Drobné bloky jsou vertikal-
né ¢lenény na dva plany. Prvni plan pfedstavuji hmoty
doml, které prostorové vymezuji nové namésti a vni-
trobloky, a obsahuji pfevazné verejné funkce a vyba-
veni. V druhém planu jsou hmoty uskoéeny do subtil-
nich vézi, které svou vertikalitou a hustotou potvrzuji
vyznamové nové méstské centrum.
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Obecné principy

@ RUZNORODA ZASTAVBA: Pripravujeme design
code pro celé uzemi podporujici rozmanitou zastavbu
ve vice vy$kovych hladinach.

@@ AKTIVNI PARTER: Nejen dobra vybavenost
v misté, kvalita rozhrani zastavby posiluje bezpeénost
v Uzemi, jeho Zivost a Citelnost.

@ OBYTNA ROZHRANI: Kvalita rozhrani obytné za-
stavby vuéi vefejnému prostranstvi posiluje celkovou
kvalitu bydleni.

@ POBYTOVE PROSTORY: Riizna mira intimity ve-
fejnych prostranstvi pfinasi mistnim obyvateltm vice
moznosti jejich vyuziti.

@ PARKOVE PLOCHY: Krajina je nedilnou sougasti
charakteru lokality a nabizi rekreaéni vyuziti.

@ ROZMANITA VEGETACE: Rtznorodé dfeviny posi-
luji charakter mista a spoluvytvareji tak jeho identitu.

@ VODNI PRVKY: Okolni teplotu vzduchu i jeho kva-
litu pozitivné ovliviiuji oteviené vodni plochy a toky,
zaroven se podileji na posileni vizualni kvality mista.

S
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@ VsAK A VYUZITI DESTOVYCH VOD: Pfirozené
vsakovani destové vody v misté mize byt kombinova-
no s jeji akumulaci a vyuzitim vody pro zalivku.

@ KOMUNITNI ZAHRADY: Spole&né péstovani zele-
niny je pro mistni obyvatele stale atraktivnéjsi zplsob
posilovani sobéstaénosti i spole¢enskeé role.

@ SETKAVANi SOUSEDU: Dvorky bytovych domd
predstavuji idedlni misto pro hry déti i spoleé¢né setka-
vani spojené napf. s grilovanim ¢&i jen posezenim pod
pergolou.

@ SDILENE TERASY: Na terasach domd méze kromé
privatnich pfedzahradek vzniknout i dalsi sdileny pro-
stor pro jejich obyvatele s krasnou vyhlidkou do okoli i
vy$§8i mirou soukromi.

@ VEGETACNI STRECHY: Celkovy environmentalni
koncept domU mohou posilovat nejen vegetacni stie-
chy, ale napf. i popinavé rostliny na fasadach.

Polyfunkéni subcentrum mésta

PrestozZe je lokalita koncipovana jako prevazné obytna,
soustidi se v tomto tézisti Prahy 15 i &tvrtové vyznamné
obé&anské vybaveni. Budovy radnice a polikliniky spo-
luvytvafi centralni blok doplnény méstskym bydlenim a
drobnéjsimi pronajimatelnymi plochami pro administrativu.
Dalsi plochy mistné vyznamného ob¢anského vybaveni,
jako jsou materské §koly nebo komunitni centrum jsou v
dalsich blocich distribuovany s ohledem na dobrou do-
stupnost, ndvaznosti na oteviena prostranstvi i etapizaci.

Cilem navrhu je do lokality pfinést rzné formy bydleni,
jak podle vlastnictvi, tak i rGznorodosti forem a typologie.
Mix bydleni zasadnim zpusobem posiluje socidlni udrzi-
telnost celé lokality. V prvni fazi navrh umoziuje vznik
environmentalné $etrného vlastnického bydleni podporu-
jiciho, pfi zachovani dostateéného soukromi, spoleéenstvi
obyvatel a komunitni zivot. V dalSich fazich navrh pocita s
realizaci méstského najemniho bydleni, druzstevniho byd-
leni, individualniho bydleni, ale i spolkového bydleni formou
napf. Baugruppe. Navrh umozhuje vznik jednotek ,work
and live', které kombinuiji bydleni s pracovnimi prostory.
Takové jednotky zvySuji Zivotaschopnost lokality a omezuji
dojizdéni za praci.
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celkem dostavby: 2875 m2
bydleni individualni: 2875 m2

\
RN
— (-
| <
\
\ “

4
vl
oL

—

5~
SSSS// 0200 e,
L8 Lo

celkem dostavba: 7550 m2
bydleni druzstevni / baugruppe: 3400

bydleni work and live: 4150 m2
- N\ ~I
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celkem: 17200 m?

bydleni soukromé: 7300 m?
bydleni studentské: 5400 m?
obchod a sluzby: 3900 m?
UK point: 300 m?
coworking: 300 m?
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celkem: 36800 m2
bydleni soukromé: 30500 m2
bydleni work and live: 4400 m2
Skolka: 1300 m2

obchod a sluzby: 600 m2
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bydleni soukromé: 3900 m2
obchod a sluzby: 900 m2

vef'ejna vybavenost - orchestr: %
<5000

celkem prestavba: 14600 m2

skolské zafizenf: 14600 m2

N

E2 B06

celkem: 38550 m2
radnice: 10000 m2
poliklinika: 3500 m2
administrativa: 2500 m2
méstska policie: 300 m?
bydleni méstské: 21450 m2

obchod a sluzby: 800 m2
NGy

bydleni méstské: 18350 m2
Skolka: 1050 m2
obchod a sluzby: 2050 m2

“celkem: 21000 m2
bydleni soukromé: 19800 m2
bydleni work an\dylive: 1200 m2

E2 BO3

celkem: 11300 m2
bydleni soukromé: 10485 m2 ¢
bydleni work and live: 815 m2 |

ETAPA1

celkem: 75 000 m? HPP

bydleni celkem: 68 600 m?

- bydleni work and live: 5 600 m?
- bydleni studentské: 5 400 m?

- bydleni soukromé: 57 600 m?
obchod a sluzby: 4 500 m?
$kolka: 1300 m?

UK point - centrum sluzeb UK: 300 m?
Coworking: 300 m?

celkem obyvatel: 1638

R

ETAPA 2

celkem: 129 025 m2 HPP

bydleni celkem: 88 325 m?

- bydleni méstské: 39 800 m?

- bydleni work and live: 5 950 m?

- bydleni druZstevni / baugruppe: 3 400 m?
- bydleni soukromé: 36 300 m?

- bydleni individudini: 2 875 m?

radnice: 10 000 m?

poliklinika: 3 500 m?

méstska policie: 300 m?

administrativa: 2 500 m?

obchod a sluzby: 3 750 m?

§kolka: 1050 m?

vefejna vybavenost - orchestr: 5 000 m?
$kolské zafizeni- pedagogicky Ustav: 14 600 m2
celkem obyvatel: 2 095

”

BILANCE NAVRHU
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celkem prestavba: 22900 m2
bydleni soukromé: 21915 m2
bydleni work and live: 985 m2

&<
N,

CELKEM
celkem: 204 025 m? HPP
bydleni celkem: 156 985 m?
- bydleni méstské: 39 800 m?
- bydleni work and live: 11 650 m?
- bydleni druzstevni / baugruppe: 3 400 m?
- bydleni individudlni: 2 875 m?
- bydleni studentské: 5 400 m?
- bydleni soukromé: 93 900 m?
radnice: 10 000 m?
poliklinika: 3 500 m?
administrativa: 2 500 m?
obchod a sluzby: 8 250 m?
$kolka: 2 350 m?
vefejné vybaveni - kultura: 5 000 m?
Skolské zafizeni - pedagogicky Ustav: 14 600 m?
méstska policie: 300 m?
UK point - centrum sluzeb UK: 300 m?
celkem obyvatel: 3 731
L T | R
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Bilance parkovani

Bilance parkovani odpovida kompletnim kapacitam vy-
hledového horizontu rozvoje Uzemi, feSeni parkovani pro
jednotlivé bloky je provéreno v ramci pudorysl na nasle-
dujicich stranach vice k fe$eni dopravy v klidu viz pfed-
chozi kapitola [07/ Dopravni fesSeni a etapizace].

info,
ostraha

INP

vstupni
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BILANCE DOPRAVY V KLIDU DLE PSP 08/2016
NOVE CENTRUM HOSTIVAR POCET STANI
o PREPOCET DLE ZONY &. 5
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z i MIN. MAX
W HPP %E - ZAKLADNI a5 )
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[e) X <0 (100%) (X%)*
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w 9% g E 5 E] 5 ] 5 ] 5
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BYTY 7300 85 85,9 90% 10% 77,3 8,6 77 6
UBYTOVANI/STUDENTI 6200 250 24,8 80% 20% 19,8 5,0 13 3
OBCHODY+SLUZBY 3100 70 44,3 10% 90% 4,4 39,9 3 26
E1_BO1
ADMINISTRATIVA 300 50 6,0 90% 10% 54 06 4 0
ADMINISTRATIVA 300 50 6,0 90% 10% 5,4 06 4 0
CELKEM 17 200 101 35
BYTY 30950 85 364,1 90% 10% 327,7 | 364 328 24
BYTY 4400 85 51,8 90% 10% 46,6 52 47 3
E1_B02 SKOLKA 1300 300 43 80% 20% 3,5 0,38 2 1
OBCHODY+SLUZBY 600 70 8,6 10% 90% 09 7,7 1 5
CELKEM 37 250 378 33
BYTY 31485 85 370,4 90% 10% 3334 | 37,0 333 24
E1_B03 BYTY 815 85 9,6 90% 10% 86 1,0 9 1
CELKEM 32300 342 25
BYTY 10 485 85 123,4 90% 10% 111,0 | 12,4 111 8
E2_BO4 BYTY 815 85 9,6 90% 10% 86 1,0 9 1
CELKEM 11300 120 9
BYTY 2750 85 32,4 90% 10% 29,1 33 29 2
E1_BO5
CELKEM 2750 29 2
RADNICE 10 000 45 222,2 60% 40% 133,3 | 889 87 58
POLIKLINIKA 3500 50 70,0 30% 70% 21,0 | 49,0 14 32
ADMINISTRATIVA 2500 50 50,0 90% 10% 45,0 5,0 29 3
E2_B06 BYTY 20 500 85 2412 90% 10% 217,1 | 24,1 217 16
OBCHODY+SLUZBY 2400 70 34,3 10% 90% 3,4 30,9 2 20
VEREINA GARAZ 60 0
CELKEM 38 900 409 129
BYTY 18 350 85 2159 90% 10% 194,3 | 216 194 14
SKOLKA 1050 300 35 80% 20% 2,8 0,7 2 0
E2_B07
OBCHODY+SLUZBY 2050 70 29,3 10% 90% 2,9 26,4 2 17
CELKEM 21450 198 31
BYTY 3400 85 40,0 90% 10% 36,0 4,0 36 3
E2_B08 BYTY 4150 85 48,8 90% 10% 43,9 4,9 a4 3
CELKEM 7550 80 6
BYTY 9600 85 112,9 90% 10% 101,6 | 11,3 102 7
E2_B09
CELKEM 9600 102 7
BYTY 14 600 85 171,8 90% 10% 154,6 | 17,2 155 11
E2_B10
CELKEM 14 600 155 11
1914 288
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Méstsky blok integrujici radnici a polikliniku (B0é) a
sousedni rezidenéni blok se §kolkou a komunitnim
centrem (B07) doplnuiji lokalitu o dulezité ob&anské
vybaveni. Vzhledem k jejich centralni pozici v blizkosti
uzlu vefejné hromadné dopravy, kam spaduji i oby-
vatelé z §ir$iho okoli, maji (s vyjimkou zahrady $kolky)
plné vefejné prostupné vnitrobloky. Ty jsou charakte-
rem svych Uprav zfetelné oddéleny od hlavnich uli¢-
nich prostranstvi a tvofi tak klidovéjsi pobytové plochy
se svébytnou atmosférou.

Blok B06

Méstsky blok v misté aktualniho terénniho snizeni
tramvajové smycky, do kterého se soustfedi mnozstvi
provozu radnice a polikliniky orientovanych na ve-
fejnost vyuziva vyhodné dvoupodlazni feseni, kde je
¢ast provozud s béznou agendou pfistupna z hlavniho
namésti a pfiléhajicich ulic (INP), dalsi provozy, jako

je napfriklad spole¢ensky sal nebo jidelna ale nejsou
ochuzeny o navaznost na oteviend prostranstvi a
mohou se otevirat do vefejného nadvofi po podlazi niz
(1PP). Doplnéni fasad tohoto nadvofi a orientace byd-
leni ve vy$Sich podlazich do tohoto prostoru zarover
oproti stavajicimu stavu doplfuji potfebnou socialni
kontrolu prostupu pod ulici Primyslova, ten je zaroveri
upraven rozsifenim do nadvofi a protazenim koryta
potoka v ramci podchodu az do prostoru revitalizova-
ného parku.

podélny fez bloky v centralni ¢asti FeSeného uzemi
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Blok BO7

Blok BO7 je pfevazné rezidenéni, podobné jako u bloku
B0O6 umoziiuje umisténi méstského najemniho bydleni.
V pfizemi v ndvaznosti na park a ndmésti je potencial
provozu komeréniho parteru, v dalSich ¢astech je na-
vrzeno umisténi matefské Skoly a komunitniho centra
orientovanych do vnitrobloku a ndamésti nad parkem
ve vychodni ¢asti bloku.
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Blok BO1

Blok 01 integruje nadrazi, tomu je v ramci hmoty
vytvorena distojna vstupni hala doplnéna o obchod

a sluzby, ta preklenuje terénni rozdily mezi naméstim,
vstupem do podchodu nadrazi a ulici U Hostivarské-
ho nadrazi a psychologicky zaroven zkracuje prestup
mezi vlakem a tramvaji nebo autobusem. Do bloku BO1
jsou zaroven v Urovni nadrazi umistény pozadované
obchodni plochy supermarketu, nad nim je prostor
pro dalsi typy vyuziti, navrhujeme zde v misté mezi
nadrazim a aredlem univerzity plochy pro coworking a
studentské bydleni.

Bloky BO3 a B02

Hlavni rezidenéni hmoty lokality vyuZzivaji prostoru ve
svahu nad parkem, s vyhledem do parku a na vodni
plochu. bydleni ve vezich je navrzeno tak, aby tézilo z
téchto vyhledl do udoli. Parkovani je feSeno v celém
svahu jak s pfistupem ze spodni Urovné tak z Urovné
ulice U Hostivaiského nadrazi. V ptizemi podél pro-
menady je mozné plocham pro parkovani predsadit
vicepodlazni jednotky work and live umoznujici kombi-
naci mezonetového bydleni s vlastnimi kancelafemi a
sluzbami v pfizemi, pfistupné pfimo z verejného pro-
stranstvi, ty svou pfedsazenou nizsi hmotou, ¢lenitosti
i vztahem k parteru podporuji lidské méfitko zklidnéné
ulice vedouci podél parku az k namésti. V bloku B0O6
je navrzena materska $kola odpovidajici potfebam prvi
etapy vystavby. Ta ¢asteéné vyuziva pfilehly vnitroblok
a stfedni terasu a je pfistupna jak z ulice mezi bloky
B03 a BO2 tak z Namésti nad parkem v uUrovni parteru.
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alternativni reseni
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VZTAH
K UZEMNiMU
PLANU

Na zakladé zadani soutéze je navrh koncipovan
ve vztahu k pofizovanym zménam uzemniho planu
(23606, Z360T7 a Z3608) viz schéma Etapa 1.

09.1/ ETAPA1

Etapa 1 umoziuje v plném rozsahu vyuzit prostor

v ramci plochy pofizované Zmény UP Z3607 (severni
&ast fedeného Uzemi), tedy vyuziti navrzenych ploch
SV-1 a OV-l a realizaci uprav parku Pod hrazi v plose
SOs.

Nezavisle na jadru feSeného uzemi je mozné jiz v prvni
etapé realizovat Upravy Zapadniho parku v ploSe ZMK.
Navrh v tomto misté zaroven ilustruje moznost dotvo-
feni vhodné hrany parku na zapad od Primyslové

a ulice Kozmikovy potencialni prestavbou objektu
garazi v ramci plochy SV bez nutnosti zasahu do
pofizované zmény UP Z3608.

09.2/ ETAPA 2, VYHLEDOVY
HORIZONT

Etapa 2 navrhu predpoklada dil&i pravu Zmény UP
23606 (01) spocivajici pfedevsim v pfeusporadani vzta-
hu ploch S4 a SMJ, které umozni zklidnéni predpro-
storu nadrazi a pfiblizeni tramvajové zastavky do jeho
bezprostfedni blizkosti. Vzhledem k vyznamu Gzemi

a zaroven jeho prostorovému omezeni povazujeme
tuto Upravu za opodstatnénou a pfispivajici ke zvySeni
vysledné kvality rozvijené lokality. Doporu¢ujeme téz
mirné navysSeni kodu miry vyuziti tzemi s ohledem na
provéfeni hmot v Uzemi (z kédu | s KPP 2,6 na S s KPP
3,3). To stejné plati v ramci vyhledového horizontu,
ktery poéitd s moznosti naplnéni provérené kapacity
uzemi v severni plo§e OV-S na uroveri KPP 4,95 (02).

Dal$i navrhované upravy v ramci navrzenych zmén
(OB-1 a SV-G (03)) nejsou podminkou plnohodnotné-
ho dotvoreni lokality, ale podporuji vhodny charakter
méstské polyfunkéni zastavby tvofici novou jizni hranu
prelozené ulice Plukovnika Mraze.
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VZTAH
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101/ VLASTNICTVi POZEMKU

V rdmci prvnich etap je navrh pfizpisoben majetko-
pravnimu rozdéleni tak, aby umoznil nezavislou vy-
stavbu jednotlivych blokd. V nasledujicich etapach,
predpokladajicich vétsi zasah do dopravni infrastrukr-
tury se pocita s dil¢imi smé&nami pozemkad.

10.2/ TECHNICKA
INFRASTRUKTURA

Navrh respektuje vedeni a ochranné pasmo paterni
technické infrastruktury (kanalizaéni sbéra& a horko-
vod). VodohospodafFskeé fedeni uzemi a revitalizace po-
toka byla feSena samostatné, zakladni vystupy tohoto
provéreni jsou soucasti kapitoly [06/ Krajina a modro-
zelena infrastruktura, vodohospodarské Feseni].
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Noveé centrum
Hostivar

»K vytvoreni fungujici nové lokality nestaci jen kvalitni urbanisticky navrh.

Je potreba realistickd strategie postupnych kroku rozvoje mista.

Dusledna koordinace jednotlivych vrstev a oborovych koncepci.
Profesiondlni tym, ktery je partnerem zadavateli v prubéhu celého procesu.”

Natalia Glukman
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